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ORTAK GIDERLER

MADDE 11 - (1) Ortak kullanim alanlarina iliskin
elektrik, su, i1sinma, yenileme niteliginde olmayan
bakim-onarim, giivenlik ve temizlik gibi belirli
donemlerde tekrarlanan ve alisveris merkezinin
aynina iliskin olmayan ortak giderler, bu Yonetmelik
ekindeki usul ve esaslara gore hesaplanarak
paylastirilir.

(2) Alisveris merkezindeki perakende isletmelerden,
birinci fikradaki ortak giderler disinda kalan
pazarlama ve yonetim gibi ortak faydaya yonelik
hizmetler icin katihm payl talep edilebilmesi, bu
hususun, taraflar arasindaki sozlesmede belirtilmis
olmasina baglidir. Taraflar arasindaki s6zlesmede aksi
belirtilmedikge bu giderler de bu Yonetmelik ekindeki
usul ve esaslara gore hesaplanir.

(7) Alisveris merkezi yonetimince her yil mart ayi
sonuna kadar, bir dnceki yilin ortak giderleri ile ortak
kullanim alani gelirlerine iliskin rapor hazirlanarak
alisveris  merkezindeki perakende isletmelere
gonderilir. Bu raporda; bu Yonetmelik ekindeki usul
ve esaslara gore her bir perakende isletmeden tahsil
edilmesi gereken ve tahsil edilen ortak gider katilim
paylarina, ortak kullanim alanlarindan elde edilen
gelirlere ve ortak gider katiim payindan yapilan
odemelere iliskin bilgiler ile her bir gider tirQ icin
ortak gider hesaplamalarina yer verilir. Perakende
isletmelerce talep edilmesi halinde, ortak kullanim
alanlarindan elde edilen gelirler ile ortak gider katilim
paylarindan yapilan 6demelere iliskin belgelerin birer
ornegi alisveris merkezi yonetimince perakende
isletmelere verilir.

(9) Alisveris merkezi icindeki perakende isletmeden,
bu Yonetmelik ekindeki usul ve esaslara gore yapilan
hesaplama sonucunda tahsil edilmesi gerekenden
daha az ortak gider katilm payr tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilmeyen kisim isyeri malikince
karsilanir.

ORTAK GIDERLER

MADDE 11 - (1) Ortak kullanim alanlarina iligkin
elektrik, su, i1sinma, yenileme niteliginde olmayan
bakim-onarim, gilivenlik ve temizlik gibi belirli
donemlerde tekrarlanan ve alisveris merkezinin
aynina iliskin olmayan ortak giderler, ahsveris
merkezindeki perakende isletmeler ile aligveris
merkezi yonetimi tarafindan oy birligiyle bir gider
paylasim usulii belirlenmemis olmasi durumunda
perakende isletmelerin satig alanlarinin aligveris
merkezinin  satis alanina orani  Olgiisiinde
paylastirilir. Miistereken belirlenen gider paylasim
usulii en fazla begs yil siireyle uygulanir.

(2)Alisveris merkezindeki perakende isletmelerden,
birinci fikradaki ortak giderler disinda kalan
pazarlama ve yonetim gibi ortak faydaya yonelik
hizmetler icin katilm payl talep edilebilmesi, bu
hususun, taraflar arasindaki sézlesmede belirtilmis
olmasina baglidir. Taraflar arasindaki s6zlesmede aksi
belirtiimedik¢e perakende isletmelerin bu giderlere
katilim payi birinci fikraya gére hesaplanir.

(7) Ahsveris merkezi yonetimince her yil mart ayi
sonuna kadar, bir dnceki yilin ortak giderleri ile ortak
kullanim alani gelirlerine iliskin rapor hazirlanarak
alisveris  merkezindeki perakende isletmelere
gonderilir. Bu raporda; her bir perakende isletmeden
tahsil edilmesi gereken ve tahsil edilen ortak gider
katilim paylarina, ortak kullanim alanlarindan elde
edilen gelirlere ve ortak gider katiim payindan
yapilan 6demelere iliskin bilgiler ile her bir gider tiirii
icin ortak gider hesaplamalarina vyer verilir.
Perakende isletmelerce talep edilmesi halinde, ortak
kullanim alanlarindan elde edilen gelirler ile ortak
gider katilim paylarindan yapilan 6demelere iliskin
belgelerin birer 6rnegi alisveris merkezi yonetimince
perakende isletmelere verilir.

(9) Alisveris merkezi icindeki perakende isletmeden,
bu maddeye goére tahsil edilmesi gerekenden daha
az ortak gider katihm payi tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilmeyen kisim isyeri malikince
karsilanir.
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MADDE 19 - (1) Ahsveris merkezinin otopark dahil
her tirlG baglanti ve eklentileri ile giris ve ¢ikislarinda
10/6/2004 tarihli ve 5188 sayili Ozel Givenlik
Hizmetlerine Dair Kanun ve ilgili mevzuat
cercevesinde 6zel givenlik hizmeti saglanir.

(2) Ahsveris merkezinde bebek bakim odasi ve tuvalet
gibi niteligi itibariyla kayit altina alinmasi uygun
olmayan alanlar disindaki ortak kullanim alanlari
kamera ile kayit altina alinir ve bu kayitlar en az otuz
gln sireyle saklanir. Bu kayitlarin saklanmasindan
ahisveris merkezi yonetimi sorumludur.

MADDE 19 —(1) Alisveris merkezinin otopark dahil
her tiirlt baglanti ve eklentileri ile giris ve ¢ikislarinda
10/6/2004 tarihli ve 5188 sayii Ozel Givenlik
Hizmetlerine Dair Kanun ve ilgili mevzuat
cercevesinde 6zel glivenlik hizmeti saglanir.

(2) Ahisveris merkezinde bebek bakim odasi ve tuvalet
gibi niteligi itibariyla kayit altina alinmasi uygun
olmayan alanlar digindaki ortak kullanim alanlari
kamera ile kayit altina alinir ve bu kayitlar en az otuz
gilin sureyle saklanir. Bu kayitlarin saklanmasindan
ahigveris merkezi yonetimi sorumludur.

“(3) Aligveris merkezlerinde aragla giris ¢ikis yapilan
acik ve kapali otopark gibi kontrollii alanlarin giris ve
¢ikislarina aligveris merkezi yénetimi tarafindan
plaka tanima sistemi kurulmasi ve isletilmesi
saglanir. Bu sistemden elde edilen veriler kolluk
birimleri ile anlik olarak paylasilir.

(4) igisleri Bakanliginca kamu giivenligi agisindan
gerekli goriilen aligveris merkezlerinde, aragla giris
¢ikis yapilan agik ve kapal otopark gibi kontrollii
alanlarin girislerine aligveris merkezi yonetimi
tarafindan arag alti goriintiileme sistemi kurulmasi
ve isletilmesi saglanir.

(5) Uglincii ve dérdiincii fikralar uyarinca kurulacak

sistemlere iliskin teknik Ozellikler ve veri
paylasimina iliskin hususlar ile bu sistemlerin
isletilmesine iliskin  diger hususlar igisleri

Bakanliginca belirlenir.”

GECiCi MADDE 1 —(1) Kanunun vyirirlige girdigi
29/1/2015 tarihi itibariyla faaliyette olan alisveris
merkezleri, 4 inci maddenin (¢) ve (d) bentlerindeki
nitelikleri bu Yonetmeligin yirurlige girdigi tarihten
itibaren bir yil icinde saglar. Bu fikra geregince
alisveris merkezlerinde yapilacak tadilatlarin yapi
ruhsatinin yenilenmesini gerektirmesi durumunda
ruhsatlandirma, alisveris merkezine yapi ruhsatini
vermis olan idare tarafindan yapilr.

(2) Perakende Bilgi Sistemi uygulamaya gecinceye
kadar yapi kullanma izin belgesi verilen alisveris
merkezlerine iliskin gerekli bilgiler, yapi kullanma izin
belgesinin dizenlendigi tarihten itibaren on bes glin
icinde, halihazirda faaliyette olan alisveris
merkezlerine iliskin  gerekli bilgiler ise bu
Yonetmeligin yardrlik tarihinden itibaren (g ay icinde
yetkili idare tarafindan yazili olarak Bakanlik i¢ Ticaret
Genel Mudarliagine bildirilir.

(3) Bu Yonetmeligin yururlGge girdigi tarihten itibaren
alisveris merkezlerinde bosalan satis alanlari, esnaf ve
sanatkar isletmecilerine kiralanmak (zere tahsis

GECiCi MADDE 1 —(1) Kanunun vyirirlige girdigi
29/1/2015 tarihi itibariyla faaliyette olan alisveris
merkezleri, 4 lincii maddenin (¢) ve (d) bentlerindeki
nitelikleri bu Yonetmeligin yirurlige girdigi tarihten
itibaren bir yil icinde saglar. Bu fikra geregince
alisveris merkezlerinde yapilacak tadilatlarin yapi
ruhsatinin yenilenmesini gerektirmesi durumunda
ruhsatlandirma, alisveris merkezine yapi ruhsatini
vermis olan idare tarafindan yapilir.

(2) Perakende Bilgi Sistemi uygulamaya gecinceye
kadar yapi kullanma izin belgesi verilen alisveris
merkezlerine iliskin gerekli bilgiler, yapi kullanma izin
belgesinin diizenlendigi tarihten itibaren on bes gilin
icinde, halihazirda faaliyette olan alisveris
merkezlerine iliskin  gerekli bilgiler ise bu
Yonetmeligin yirirlik tarihinden itibaren g ay icinde
yetkili idare tarafindan yazili olarak Bakanlik i¢ Ticaret
Genel Madarliagine bildirilir.

(3) Bu Yonetmeligin yirirlige girdigi tarihten itibaren
alisveris merkezlerinde bosalan satis alanlari, esnaf ve
sanatkar isletmecilerine kiralanmak Uzere tahsis
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edilmesi zorunlu orana ulasana kadar, 12 nci, 13 {inc(,
14 Gncl, 15 inci ve 16 nclt maddelerde belirtilen usul
ve esaslara uygun olarak esnaf ve sanatkar
isletmecilerine dncelik verilmek suretiyle kiralanir.

(4) Bu Yonetmeligin yurirliige girdigi tarihten itibaren
ahsveris merkezlerinde bosalan satis alanlari,
geleneksel, kultirel ve sanatsal degeri olan
kaybolmaya ylz tutmus meslekleri icra edenlere
kiralanmak Uzere tahsis edilmesi zorunlu orana
ulasana kadar, bu meslekleri icra edenlere 12 nci, 13
lincd, 14 tncd, 15 inci ve 16 nci maddelerde belirtilen
usul ve esaslara uygun olarak kiralanir.

eki

(Ayni  Yonetmeligin Ek-1

kaldirilmigtir.)

yiriirliikten

edilmesi zorunlu orana ulasana kadar, 12 nci, 13 Ginci,
14 incd, 15 inci ve 16 nci maddelerde belirtilen usul
ve esaslara uygun olarak esnaf ve sanatkar
isletmecilerine 6ncelik verilmek suretiyle kiralanir.

(4) Bu Yonetmeligin yurirlige girdigi tarihten itibaren
ahsveris merkezlerinde bosalan satig alanlari,
geleneksel, kuiltirel ve sanatsal degeri olan
kaybolmaya yilz tutmus meslekleri icra edenlere
kiralanmak (izere tahsis edilmesi zorunlu orana
ulasana kadar, bu meslekleri icra edenlere 12 nci, 13
Uincli, 14 Uncd, 15 inci ve 16 nci maddelerde belirtilen
usul ve esaslara uygun olarak kiralanir.

(5) Alisveris merkezi yonetimi tarafindan 2016 yilina
ait ortak giderler igin avans olarak alinan bedellerin
mahsubu 11 inci maddede belirtilen usul ve esaslara
gore yapilir.

eki

Ayni  Yonetmeligin Ek-1

kaldirilmgtir.

yiiriirliikten
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